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PRAAMBEL

Die Gemeinde Mertingen erlasst aufgrund des 8 2 Abs. 1 Satz 1 und der 88 9 und
10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert am 21.12.2006 (BGBI. 1 S. 3316), des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der Fassung vom 14.08.2007 (BayRS
2132-1-1) und des Art. 23 der Gemeindeordnung - GO - fur den Freistaat Bayern
(BayRS 2020-1-1-1) und des 811 BNatSchG - folgenden

Bebauungsplan mit Grinordnungsplan
“Mertingen Sud I*

als Satzung.
A) FESTSETZUNGEN
1. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1
3.2
3.3

Fur das Gebiet innerhalb des in der Planzeichnung (Teil A) dargestellten
Geltungsbereiches gilt die von der Ingenieurgesellschaft Steinbacher-
Consult mbH & Co. KG, Richard-Wagner-Stralle 6, 86356 Neusal
ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom 06.12.2011 in der Fassung
vom . .. ... ... ... ... de zusammen mit nachstehenden
Festsetzungen den Bebauungsplan bildet.

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der
BauNVO festgesetzt.

Zulassiq sind:

Wohngebaude

Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Ausnahmsweise zuldssig sind:

Sonstige nichtstdorende Gewerbebetriebe

Mal der baulichen Nutzung
Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,28.
Es sind Einzel- und Doppelh&auser zulassig.

Es sind maximal eine Wohneinheit je Doppelhaus und maximal zwei
Wohneinheiten je Einzelhaus zuléssig.
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4.

4.1

4.2

4.3

5.1

5.2

5.3

Bauweise, Grenzabstdnde

Hauptgebaude, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Grenznahe Bebauungen von Nebengebauden, Garagen und Carports sind
mit einem Abstand von 1,0 m zur Grenze zulassig.

Fur Hauptgebaude gilt der in der bayerischen Bauordnung festgesetzte
Mindestabstand von 3,0 m. Dies gilt nicht fur Doppelhduser an der
gemeinsamen Grundsticksgrenze.

Es gilt die offene Bauweise.

Hohenlage der baulichen Anlagen
(siehe Begrindung 5. Gestaltung der Gebaude)

Erdgeschossrohful3boden WA 1-13

Die max. zulassige Hohe des Erdgeschossrohful3bodens wird mit 0,50 m,
uber OK Fahrbahnrand der jeweiligen ErschlieBungsstrale im
Eingangsbereich festgesetzt.

Wandhdhen

WA 1-4

Die Wandhdhe muss zwischen 5,75 m und 6,50 m betragen, gemessen
von der zulassigen OK-Erdgeschossrohful3boden bis OK-Sparren in
Verlangerung der Aul3enwand.

WA 5-13 sowie Garagen, Carports und Nebengebdude

Die Wandhothe darf 3,50 m nicht Uberschreiten, gemessen von der
zuladssigen OK-Erdgeschossrohful3boden bis OK-Sparren in Verlangerung
der Aulzenwand.

Firsthohe WA 1-13

Die Firsthohe darf bei Hauptgebauden 8,75 m und bei Garagen, Carports
und Nebengebduden 6,50 m nicht Uberschreiten, gemessen von der
zulassigen OK-Erdgeschossrohful3boden bis OK-Sparren in Verlangerung
der Aul3enwand.
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6.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Gestaltung der baulichen Anlagen
(siehe Begrundung 5. Gestaltung der Gebaude)

Allgemeine Anforderungen an die Gestaltung

Zur Bewahrung eines charakteristischen Orts- und Stral3enbildes sind
bauliche Anlagen nach Form, Malstab, Verhaltnis der Baumassen und
Bauteile zueinander, Werkstoff und Farbe im Sinne der anerkannten
Regeln der Baukunst einwandfrei zu gestalten.

Sie sind mit ihrer Stellung, Proportion und Gestaltung harmonisch in die
umgebende stadtebauliche und landschaftliche Situation einzufiigen.
Dachform

WA 1-4

Zulassig sind Satteldacher, Zeltdacher, versetzte Pultdacher und Walm-
dacher.

Bei Walmdéachern darf die Lange des Firstes max. 2,0 m betragen.
WA 5-13
Zulassig sind Satteldacher.

Dachneigungen

WA 1-4

Es ist eine Dachneigung von 11°- 25° zulassig.
WA 5-13

Es ist eine Dachneigung von 38°- 48° zulassig.

Dacheindeckung

Dacher sind mit naturroten bis rotbraunen oder grau getdonten Dachziegeln
oder Betondachsteinen einzudecken. Die Dachform, -neigung und
-eindeckung ist gleich dem Hauptgebaude zu verwenden.

Dachiuberstand

Bei allen Gebauden ist ein maximaler Dachuberstand von traufseitig
50 cm (zuzuglich Dachrinne) und ortgangseitig 30 cm zulassig.

Uber Eingangen, Balkonen und Terrassen sind auch groRere Vorspriinge
zulassig.
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6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

Zwerchbauten, Dachaufbauten

Zwerchgiebel und —hauser sind zuldssig. Die Breite darf max. 50 % der
Trauflange betragen.

Untergeordnete Dachaufbauten (auch Zwerchgauben) sind bei einer
Dachneigung ab 38° zulassig. Die Lange der Aufbauten darf max. 1/3 der
Dachlange (einzeln oder Summe der Aufbauten) betragen und muss mind.
1,5 m vom Ortgang entfernt sein. Der First von Dachaufbauten muss
mind. 1,0 m unterhalb des Hauptfirstes liegen. Dacheinschnitte sind nicht
zulassig.

Die Dachneigung und —eindeckung des Hauptdaches ist beizubehalten.

Doppelhauser

Bei einer realisierten Doppelhaushalfte muss sich die Zweite anpassen.
Die Gestaltung ist aufeinander abzustimmen.

Anbauten

Fir eingeschossige Wintergarten, Uberdachte Pergolen und unter-
geordnete Bauteile wie Hauseingangsuberdachungen sind auch andere
Dachformen, Dachneigungen und Eindeckungen zulassig.

Gebéaude

Alle Gebaude sind mit einem AuBenputz oder Holzverschalung zu
versehen. Auffallend gemusterter Putz ist unzuladssig.

Es sind nur Baustoffe und Anstriche in hellen Farben an Gebaude-
auRenflachen zulassig. Grelle und glanzende Baustoffe und Anstriche sind
an Gebaudeaulienflachen unzulassig.

Im WA 5-13 missen Gebaude in der Hauptfirstrichtung langsrechteckig
sein.

Ruckspringe im Giebelbereich tGber die gesamte Gebaudehé6he sind nicht
zulassig.

Holzblockh&auser sind nicht in Rundbohlen/-balken-Bauweise und nur ohne
UberschieRende Verzinkung zulassig.

Solaranlagen

Solaranlagen durfen nur parallel zur jeweiligen Dachhaut errichtet werden.
Aufgestanderte Solar- bzw. Photovoltaikanlagen sind nicht zul&ssig.

Kleinwindkraftanlagen
Kleinwindkraftanlagen (Art. 57 Abs. 3b BauBO) sind nicht zulassig.
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7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Stellflachen, Garagen, Carports, Nebengebaude und
Versorgungsanlagen

Fur Einfamilienhduser und Doppelhduser sind pro Wohneinheit 3 KFZ-
Stellplatze zu errichten. Fur die zweite Wohneinheit missen 2 zusatzliche
Stellplatze errichtet werden. Die Garage gilt als Stellplatz, deren Vorplatz
(Stauraum) nicht.

Garagen sind mind. 5,5 m von der StralRenbegrenzungslinie entfernt zu
errichten. Der Vorplatz (Stauraum) darf durch das Offnen von Garagen-
toren nicht eingeschrankt und nicht eingefriedet werden.

Stellplatze und sonstige befestigte Flachen sind auch aulRerhalb der
Baugrenzen zulassig, nicht jedoch in den festgesetzten Flachen, die von
Einfriedungen freizuhalten sind.

Nebengebaude sind mit den Garagen zusammenzubauen und in der Ge-
staltung abzustimmen. Dies gilt nicht fir Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO.

Transformatorenstationen der Stromversorgungsunternehmen sind nur mit
Satteldachern zuléssig.

Grinordnung

Jegliche Begrinung ist fach- und standortgerecht durchzuftihren, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Abgestorbene Gehdlze sind artengleich zu ersetzen.

Verkehrsbegleitgrinflachen

Im Bereich der ErschlieBungsstralen sind, wie zeichnerisch dargestellt,
Laubbaume der 2. Wuchsklasse mit einer Mindestgrof3e von 18 — 20 cm
Stammumfang in 1,0 m H6he, zu pflanzen.

Baugrundstiicke

Auf Privatgrund sind je 500 m2 ein Laubbaum der 1. oder zwei Laubbdume
der 2. Wuchsklasse zu pflanzen. Anstelle des Laubbaumes kann auch ein
Obstbaum-Hochstamm aus der unten stehenden Liste gepflanzt werden.
Formhecken mit Nadelgehdlzen sind nicht zul&ssig.

Durchfihrungstermine

Offentliche Pflanzungen: spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der
ErschlieBungsanlagen;

private Pflanzungen: spatestens 1 Jahr nach Bezug der Wohn-
gebéaude

Far die nach den Festsetzungen zu pflanzenden Baume und Straucher
sind folgende Gehdlzarten zu verwenden:
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Textliche Festsetzungen

Baume 1. Wuchsklasse

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Qercus robur
Winterlinde Tilia cordata

Baume 2. Wuchsklasse

Feldahorn Acer campestre
Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia
Zierapfel in Sorten Malus spec.

Zierkirschen in Sorten

Prunus spec.

WeilRdorn

Crataegus prunifolia

Apfeldorn

Crataegus lavallei ,Catrrieri*

Wildbirne in Sorten

Pyrus spec.

Robinia pseudoacacia

Robinie DO
,Jmbraculifera

Straucher

Berberitze Berberis vulgaris

Hartriegel Cornus sanguinea

Haselnuss Corylus avellana

eingriffeliger Weif3dorn

Crataegus monogyna

zweigriffeliger Weil3dorn

Crataegus oxyacantha

Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehdorn Prunus spinosa
Feldrose Rosa arvensis
Hundsrose Rosa canina
Bibernellrose Rosa spinosissima
Flieder Syringa vulgaris

wolliger Schneeball

Viburnum lantana

8
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9.2

9.3

9.4

9.5

10.

10.1

10.2

Immissionsschutz

Entlang der StaatsstralRe St 2027 sind zur Abschirmung der
Verkehrsgerausche 4,0 m hohe Larmschutzeinrichtungen zu errichten.
Deren Lange und Lage ist der schalltechnischen Untersuchung Nr. Al
1431/2000-RT 1431.1/2001-PT der Fa. UTP Umwelt-Technik und
Planungs-GmbH, Altomunster zu entnehmen.

In der Planzeichnung ist die Grenze dargestellt, bis zu welcher geman
0. g. Untersuchung die Orientierungswerte der DIN 18005 nur im
Erdgeschoss eingehalten werden.

Die Grundrisse der Geschosse mit einer Uberschreitung der
Orientierungswerte sind so zu orientieren, dass in den Hauptgeschossen
die Fenster besonders schitzenswerter Raume nicht auf der Seite zur
St 2027 sowie schitzenswerte Raume in Dachgeschossen nur auf der
larmabgewandten Seite vorgesehen werden.

Wenn eine Grundrissorientierung zu den straBenabgewandten Seiten
nicht fur alle schutzbedurftigen Rd&ume maoglich ist, sind Fenster mit einer
ausreichenden Schalldammung einzubauen. In Bezug auf Schlaf- und
Kinderzimmer ist durch technische Hilfsmittel (z.B. mechanische
Laftungseinrichtungen) eine ausreichende Beluftung bei geschlossenen
Fenstern sicherzustellen.

Die Dimensionierung der Wohngeb&ude hinsichtlich des Schallschutzes
(einschlief3lich Wandaufbau, Dachaufbau und mdgliche Vorbauten) muss
in dem gekennzeichneten Bereich den Anforderungen der DIN 4109,
.Schallschutz im Hochbau® gentgen. Dies ist im Baugenehmigungs-
verfahren bzw. Baugenehmigungsfreistellungsverfahren unaufgefordert
nachzuweisen.

Grundwasserschutz

Befestigte Flachen sind so zu gestalten, dass das Regenwasser dem
Untergrund zugefuhrt wird. Asphaltierte Flachen auf den Privatgrund-
stiicken sind nicht zulassig. Flachen von mehr als 40 m? sind wasser-
durchlassig zu gestalten (z. B. Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasen-
steine).

Unverschmutztes Niederschlagswasser soll in Zisternen aufgefangen und
zur Gartenbewdasserung gespeichert und verwendet werden, oder aber es
ist dem Untergrund z. B. Uber Rigolen oder ahnliches breitflachig zuzu-
fuhren. Regenrickhalteanlagen etc. mussen auf den Grundstucken selbst
erstellt werden (Beachtung des ATV-Arbeitsblattes A 138).
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11.

12.
12.1

12.2

12.3

12.4
12.5

12.6

13.

14.

Gelandeveranderungen

Das naturliche Gelande ist soweit wie méglich zu erhalten. Hohenunter-
schiede sind durch nattrliche Boschungen auszugleichen.

Einfriedungen

Entlang der 6ffentlichen Strallen missen in den durch Planzeichnung fest-
gesetzten Bereichen die Vorgarten ohne Einfriedung gestaltet werden.

Mit den Einfriedungen ist ein Mindestabstand von 3,0 m zur StraRenbe-
grenzungslinie einzuhalten.

Bei Maschendrahteinfriedungen muss eine Hinterpflanzung mit boden-
standigen Baumen und Strauchern erfolgen (Arten siehe § 8 Abs. 2).

Sichtbare Sockel sind nicht zulassig.
Formhecken aus Nadelgehdlzen sind nicht zul&ssig.

Zaune dirfen max. 1,10 m hoch sein.

Sonstige textliche Festsetzungen

Die Grenzuberbauung durch Betonrickenstitzen fur Pflasterrandzeilen an
Verkehrsflachen, sowie fur Beleuchtungs- und Verkehrsanlagen, sind
zulassig und hinzunehmen (technisch bedingt).

In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemafld 8§ 10 Abs. 3
BauGB in Kratft.

Gemeinde Mertingen
Mertingen, den

Albert Lohner, 1. Blrgermeister (Siegel)
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B) BEGRUNDUNG

TEIL 1

1. Entwicklung und Veranlassung

Dem Bebauungsplan, Mertingen Sud* liegt eine stadtebauliche
Rahmenplanung zugrunde.

Durch die sehr gute und ausreichende Versorgung der Bevolkerung mit
Schule, Seniorenwohnheim, Kindergarten, Arzte, ,Gastronomie usw.
bieten sich potentielle Entwicklungsmdoglichkeiten. Das Angebot von
Arbeitsplatzen in  ortsansassigen Betrieben sowie erschlossene
Gewerbeflachen zur Ansiedlung weiterer Firmen bieten die Grundlage fur
Ansiedlungswillige.

Uber die bestehenden guten Verkehrsverbindungen sind Arbeits- und
Ausbildungs- oder Studienplatze in den umliegenden Stadten wie Donau-
worth, Rain am Lech oder Augsburg schnell erreichbar.

Um mittel- und langfristig Bauflachen in ausreichendem Umfang zur
Verfuigung stellen zu kénnen, soll vorliegender Bebauungsplan aufgestellt
werden.

2. Planungsvorgaben
Raumordnung

Mertingen liegt in der Region 9 (Augsburg) und ist ca. 30 km vom
Oberzentrum Augsburg und ca. 7 km vom Mittelzentrum Donauwoérth
entfernt.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Mertingen besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan, genehmigt mit Bescheid vom
10.07.2006.

Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet als allgemeines Wohngebiet
dargestellt. Im Norden und Osten angrenzend befinden sich bestehende
Wohnbaugebiete.

Im  Flachennutzungsplan wird darauf hingewiesen, dass bei der
Uberplanung des Gebietes der Immissionsschutz entsprechend zu
beachten ist.

Im Westen liegt eine landwirtschaftlich genutzte Hofstelle. Das gesamte
Gebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und mit einer Ost-West-
Verbindung Uber einen bestehenden Feldweg erschlossen.

Das zukinftige Baugebiet liegt im Suden des Hauptortes nahe am
gewachsenen Ortskern und bildet den zuklnftigen sudlichen Ortsrand.

Schutzgebiete

Das geplante Baugebiet liegt im Naturpark ,Westliche Walder"



Gemeinde Mertingen Begriindung 12
Bebauungsplan - ,Mertingen Sud 1*

3. Stadtebauliche und ortsplanerische Zielvorstellung

Ziel ist die Entwicklung eines Baugebietes mit sehr hoher Lebensqualitat,
das dem Umweltbewusstsein Rechnung tragt. Durch die Gestaltung des
Lebens- und Wohnumfeldes werden die Voraussetzungen fir ein
harmonisches und gluckliches Leben geschaffen. Die Wirkung der
aulBeren Umgebung auf das Wohlbefinden der Bewohner durch
LinienfUhrung, Standort, Ausrichtung der Gebaude, Gebaudemerkmale,
Materialwahl und die Grinordnung wird besonders berucksichtigt.

Das stadtebauliche Entwicklungskonzept basiert auf einem flr das
Planungsgebiet erstellten Geomantischen Konzept (siehe unten). Daraus
ergaben sich die typische elliptische Linienfiihrung bei den Nebenstralien
und die geschwungene Fuhrung der HaupterschlieBungsachse sowie die
Anordnung der Grinzonen. Dies fordert die Entstehung von hochwertigen
Raumbildern sowie die Entstehung eines liebenswerten und ruhigen
Wohnumfelds.

Das Gebiet wird in West-Ost-Richtung durch eine geschwungene
Hauptachse erschlossen. Die elliptischen Formen der Neben-
erschlieBungsstral3en ergeben nach Realisierung aller Bauabschnitte die
Grundform einer Lotusbliute. Im Zentrum der ,Lotusblite® liegt eine
Grinflache mit besonderer geomantischer Bedeutung. Uber FuRwege ist
das Wohngebiet mit den Infrastruktureinrichtungen im Ortskern und mit
der freien Landschaft verbunden.

Mit dem Bebauungsplan werden die Vorgaben des Rahmenkonzepts in
einem ersten Bauabschnitt umgesetzt, so dass sich betriebswirtschaftlich
sinnvolle, gut bebaubare und gut erschlieBbare Grundsticke auf der
Grundlage einer geomantischen Ausrichtung ergeben.

4. Geomantisches Konzept des Bebauungsplanes

Teil des stadtebaulichen Rahmenplanes war die “Geomantische Vor-
untersuchung und Konzeptfindung fur das Neubaugebiet Bsonderfeld”
durch das Biuro ,alpha 3% aufbauend auf den Ergebnissen der
Diplomarbeit Dipl. Ing. FH Norbert Mannes ,Geomantischen Stadtraum
Erweiterung“ am Beispiel der Gemeinde Mertingen:

Die formgebenden Strallen werden als Element der Lotusblite durch
begleitende Baumpflanzungen hervorgehoben. Die Haupterschliel3ungs-
stral3e A soll in ihrer optischen Wirkung weniger hervortreten.

Die im Gelande vorgefundenen Kraftpunkte und Energieverlaufe finden in
den offentlichen Grinflachen im vorliegenden Bebauungsplanentwurf ihre
Berucksichtigung.

Der FuBweg vom Baugebiet ins Zentrum von Mertingen mit den o6ffent-
lichen Einrichtungen und entlang der Grinflachen ist eine wichtige ener-
getische Anbindung, dhnlich einer Nabelschnur.
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5.

Gestaltung der Gebéaude

Die zukunftigen Gebaude werden in einheitlich gestalteten Gruppen
festgesetzt um unruhige Situationen zu vermeiden.

Im Randbereich des Baugebietes werden nur steile Satteldacher zuge-
lassen. Damit ist gewdahrleistet, dass sich das Baugebiet gut in die
landliche Umgebung einfigt.

Fir Bauwerber, die den Bau von energetisch glnstigen und zeitgemalien
Hausern mit anderen Dachformen planen, wird im Inneren des Baugebiets
die Maoglichkeit geschaffen, auch zweigeschossige Hauser mit flach-
geneigten Satteldachern, Zeltdachern, Walmdachern oder versetzten
Pultdachern zu bauen.

Nachfolgend sind Beispiele flir mogliche Gebaudeformen dargestellt.

Schnitte
Satteldach, Walmdach, Zeltdach (Wandhdhe 5,75 - 6,50 m)

) //// : M\"x ]
OK EG E § OKEG E %
+0,5 OK Fahrbahn +0,5
: St ——— e 2000 o : Sas ! '
. 10,00 _ . 12,00
Dachdraufsicht
Satteldach SD Walmdach WD Zeltdach ZD

Beispiele fur Satteldach, Walmdach und Zeltdach

8,75
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Schnitte

Satteldach (max . WH 3,5 m) versetztes Pultdach
(Wandhohe 5,75 - 6,50 m)

| o ges S

10,00 i s 10,00 n
Dachdraufsicht
Satteldach SD versetztes Pultdach vPD

Beispiele fur Satteldach und versetztes Pultdach

8,75
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6.2

6.3

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Verkehrserschlie3ung

Die HaupterschlieBung erfolgt in Richtung Westen auf die Augsburger
stralBe (Kr DON 28) zur UmgehungsstralBe St 2027. Die leicht
geschwungene HaupterschlieBungsstrale  wird mit FuRBwegen,
begleitenden Grinstreifen und Baumpflanzungen ausgestattet.

Die Anbindung an die Ortslageerfolgt zusatzlich im Nordosten an die
Stral3e ,Am Bsonderfeld®.

Die seitlich einmindenden Anliegerstrallen sind in zwei Ausbaubreiten
geplant. Die breiteren Nebenstralen mit Baumstandorten und Grin-
streifen zum Parken werden mit einer Breite von 8,0 m, schmalere
NebenstralRen in einer Breite von 6,75 m ausgebaut.

Im Stden des Gebietes entlang der St 2027 sind SchallschutzmalRhahmen
erforderlich, SchallschutzmalRnahmen durchzufihren.

Entlang des Larmschutzwalls wird ein Ful3- und Radweg gefiihrt. Dieser
stellt Uber die StralRenbricke im Osten die Verbindung zwischen der
zukUnftigen Bebauung und der freien Landschaft her.

Ein weiterer FulRweg verbindet das Baugebiet mit der Ortsmitte Mertingen.

Abwasserbeseitigung

Das Gebiet ist im Kanalisationsprojekt enthalten. Die Klaranlage kann die
Abwassermengen ausreichend behandeln.

Niederschlagswasser, wasserwirtschaftliche Zielsetzung und Hinweise:

Zur Entlastung des Kanalnetzes und der Klaranlage, sowie der
Grundwasserneubildung und der Vermeidung von Abflussspitzen in
Gewassern sind versickerungsférdernde MalRnahmen wo immer madglich
vorzusehen.

Die Bodenverhdltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes sind fur eine
Versickerung erst ab einer Tiefe von ca. 2,0 — 2,5 m geeignet.

Far die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlags-
wasser sind die Anforderungen der "Verordnung Uber die erlaubnisfreie
schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser”
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV) zu beachten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren
durchzufuhren. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehérde
einzureichen. Auf das Arbeitsblatt A 138 der Abwassertechnischen
Vereinigung (ATV) wird hingewiesen (A 138-Bau und Bemessung von
Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser).

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung fur Trink- und Brauchwasser wird durch die
Gemeinde gesichert.
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6.4

6.5

6.6

Energieversorgung
Elektroenergie

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die LEW.

Erdgas

Die Versorgung des Gebietes mit Erdgas ist durch Erweiterung des
bestehenden Leitungsnetzes moglich.

Mullbeseitigung

Fur die Beseitigung und Verwertung von Abfallen ist mit dem zustandigen
Offentlich-rechtlichen Entsorger, hier dem Abfallwirtschaftsverband Nord-
schwaben, die Beseitigung abzustimmen.

Altlasten

Nach Rucksprache mit den Grundbesitzern und Ortskundigen haben sich
keine Hinweise auf mdgliche Altlasten ergeben. Ein Eintrag im
Altlastenkataster besteht nicht.

Belange des Naturschutz, Grinordnung

Durch die Auswahl der StraRenbdume soll das geomantische Konzept der
,Lotusblite” als ErschlieRungsform unterstitzt werden. Um die geoman-
tische Bedeutung der NebenstralRen fur die Gesamtform zu unterstitzen
wird jeder NebenstralBenbogen mit einer anderen, blihenden Baumart
bepflanzt werden. Innerhalb eines Bogens werden auf beiden Seiten der
HaupterschlieBungsstralle die gleiche Baumart gepflanzt. Diese Baumart
wird auch im Kreuzungsbereich mit der Haupterschliefungsstral3e
verwendet. Es entstehen so unterschiedliche, charakteristische
StraRenbilder, die die Identifikation der Anwohner mit ihrer Stral3e
erleichtern.

Mit der zentralen Grunflache wird fir die Bewohner des Gebietes die
Moglichkeit geschaffen Veranstaltungen zu organisieren, die die
Lebensgemeinschaft innerhalb des Baugebietes fordern und sichern. Im
raumlichen Umfeld ist eine weitere Griunflache geplant. Dieser
Grinbereich ist im geomantischen Konzept von besonderer Bedeutung,
da hier verschiedene geomantische Punkte (z. B. Engelfokus,
Vitalisierungspunkt, etc.) liegen. Die grunordnerische Ausgestaltung soll
dies im Detail bericksichtigen.

Um die herausragende Bedeutung dieser Flache zu betonen wird die
Baumreihe entlang der HaupterschlieBungsstralle im Bereich dieser
Grinflache unterbrochen.
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Im Westen des Gebietes entstehen aufgrund des Entwurfskonzeptes
Bereiche, die als Baugrundstiicke nicht verwertbar sind. Diese werden als
Offentliche Griunflachen oder als Flache fur die Landwirtschaft festgesetzt.
Auf diesen Flachen wurden Baume so festgesetzt, dass diese auch bei
der Fortsetzung des Baugebietes bestehen bleiben kénnen. In Verbindung
mit Strauchpflanzungen entsteht hier eine temporare Ortsrandeingrinung,
die nach Bedarf beseitigt werden kann.
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8. Eingriff und Ausgleich

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird auf das im Leitfaden
beschriebene, vereinfachte Verfahren zurtckgegriffen. Dies ist méglich,
wenn die Planung vor allem aufgrund einer wirksamen Vermeidung so
gestaltet wird, dass kein weiterer Kompensationsbedarf entsteht. Von
einem solchen Fall kann dann ausgegangen werden, wenn die in der
Checkliste 3.2 des Leitfadens ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung -
Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (Bayer. Staatsministeriums
fur Landesentwicklung und Umweltfragen) genannten Fragen durchgéangig
mit ,ja” beantwortet werden kdnnen.

Das vereinfachte Vorgehen beruht auf der Annahme, dass ein
differenziertes und entsprechend aufwendigeres schrittweises Vorgehen,
wie unter Abschnitt 3.2 zum gleichen Ergebnis fuhren dirfte.

Das geplante Baugebiet ,Mertingen Sud [I* entspricht den
Voraussetzungen fur die Anwendung der Checkliste, da folgende
Sachverhalte erfillt sind:

- Bei dem Bebauungsplan ,Mertingen Sud I* handelt es sich um einen
Bebauungsplan mit integriertem Griunordnungsplan.

- Geplant wird ein allgemeines Wohngebiet.
- Das Mal3 der baulichen Nutzung tberschreitet nicht eine GRZ von 0,3.

- Es werden nur Flachen Uberplant, die eine geringe Bedeutung fur
Natur und Landschaft haben (Ackerflachen, Kiesweg).

- Es sind umfangreiche MalRnahmen fur eine Durchgrinung
Lebensraumverbesserung vorgesehen (Baumreihen, zentrale
Grianflachen, Grinzug am Wall).

- Die Versiegelung wird durch die Festsetzung wasserdurchlassiger
Belage und den Einbau von Rigolen begrenzt.

- Es liegt ein ausreichender Abstand zum Grundwasser (>3m) vor.
- Quellen, Quellfluren oder Hangschichtwasser bleiben unberthrt.

- Eine weitmégliche Versickerung des Oberflachenwassers wird Uber
Rigolen gewahrleistet.

- Das Gebiet liegt nicht in einer Frischluftschneise.

- Aufgrund der guten Durchgrinung wird das Kaltluftentstehungsgebiet
nicht maf3geblich beeintrachtigt.

- Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.

- Das Gebiet ist durch den Wall von der freien Landschaft abgegrenzt
und wirkt nicht auf exponierte und fir das Landschaftsbild
bedeutsame Bereiche und wird ausreichend eingegrunt.
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10.

11.

111

Flachen
1. Geltungsbereich 84.579 m2
2. bestehende offentliche Flachen -15.385 m?2
davon
Am Bsonderfeld 1.477 m2
Kr DON 28 3.314 m?
StaatsstralRe 2027 5.448 m?2

Flurweg entlang 2027 (2730/1) 3.496 m?
Grinflache am Bsonderfeld (G 3) 1.650 m2

3. Baugebiet 69.194 m?2 =100 %
4. geplante offentliche Verkehrsflachen 14988 m2 =21,7%
HaupterschlielRungsstral3e 6.948 m?
Verkehrsberuhigter Bereich 8.040 m2
5. Wohnbauflachen 46.683 m2 =67,5%
6. Grunflachen 6.201 m?2 = 9,0%
7. Landwirtschaft 1.322 mz? = 1,8%
Einwohner

Bei 60 Grundstiicken und einer durchschnittlichen GroRe von ca. 780 m2 ist
mit ca. 75 Wohnungen und ca. 180 Einwohnern im Gebiet zu rechnen.

Immissionsschutz

Larmschutz

In der schallschutztechnischen Untersuchung mit der Auftrags-Nr. Al
1431/2000-RT und 1431.1/2001-PT der Firma UTP Umwelt-Technik und
Planungs GmbH Altomunster sind die zu erwartenden Gerduschpegel an
der geplanten Wohnbebauung infolge des Strallenverkehrslarms der
Staatsstrale St 2027 rechnerisch ermittelt worden.

Zusatzlich zu der Errichtung der 4,0 m Uber StralBenkante hohen, aktiven
LarmschutzmalRnahme sind innerhalb der im Bebauungsplan dargestellten
Zone schutzwirdige Raume durch bauliche SchallschutzmalRnahmen zu
schitzen.
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11.2

12.

Zum einem sind Fenster von Schlaf-, Kinder- und Gastezimmern zu
Aul3enfassaden zu orientieren, an denen zur Nachtzeit und zum anderen
Fenster von Wohn-, Ess- und Kinderzimmern zu Aulenfassaden zu
orientieren, an denen zur Tagzeit keine Uberschreitungen der
Orientierungswerte verbleiben.

Die Aullenbauteile (Wande, Dacher, Fenster, Vorbauten) der
schutzbedurftigen R&ume sind so zu dimensionieren, dass die
Anforderungen der DIN 4109 bezuglich der erforderlichen Schall-
dammmale erfullt sind.

Landwirtschaft

Im Westen befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen sowie eine
bewirtschaftete landwirtschaftliche Hofstelle.

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundsticke haben landwirt-
schaftliche Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubentwicklungen) die bei
einer ordnungsgemafen Bewirtschaftung entstehen, hinzunehmen.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung
und Verkehrslarm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr- auch von
6.00 Uhr morgens, bedingt durch das tagliche Futterholen, zu rechnen ist.
Zudem sind sonstige Larmbeeintrachtigungen jeglicher Art, z.B. wahrend
der Erntezeit (Mais-, Silage- und Getreideernte, evtl. Zuckerribenernte)
auch nach 22.00 Uhr zu dulden. Ausdricklich wird darauf hingewiesen,
dass das Beflullen der Fahrsilos und auch die Futterentnahme mit
inbegriffen ist.

Es ist festzuhalten, dass die landwirtschaftlichen Emissionen mit dem
landlichen Wohnen vereinbar sind und sich im Rahmen des Landlaufig,
Ortsublichen bewegen.

Denkmalschutz

Im Planungsbereich sind wegen der besonderen Siedlungsgunst sowie
der Denkmaldichte im unmittelbaren Umfeld Bodendenkmaéaler zu
vermuten.

Bodendenkmaéler sind gem. Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor
Ort zu erhalten. Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt
aus Sicht des Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege Prioritat.
Bodeneingriffe sollten sich auf das unabweisbar notwendige Mal
beschranken. Fur Bodeneingriffe jeder Art ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7 Abs.1 DSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen  Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Zur Vermeidung unbeobachteter Denkmalzerstérungen ist der Beginn des
Oberbodenabtrags — nach Vorliegen des denkmalrechtlichen Erlaubnis-
bescheids — vom Trager des Vorhabens beim Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege (Hr. Dr. Schwenk, Hr. Fendt, Tel Nr. 08271-81579)
anzuzeigen und die mit der archéologischen Beobachtung beauftragte
Fachkraft einer Grabungsfirma zu benennen. Uber die Notwendigkeit einer
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archaologischen Ausgrabung kann im vorliegenden Fall erst nach Abtrag
des Oberbodens entschieden werden.

Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer der Grundstlicke
sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird durch diesen
Bebauungsplan auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von
Bodendenkmalern nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen:
Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem aufféllige Boden-
verfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstdnde, Steingerate,
Scherben und Knochen) missen unverziuglich d. h. ohne schuldhaftes
Zogern, der Unteren Denkmalschutzbehtrde oder dem Bayerischen
Landesamt fur Denkmalpflege (Klosterberg 6, 86672 Thierhaupten, Tel.
08271 / 81570, Fax 08271 / 815750) mitgeteilt werden. Die aufgefundenen
Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehérde die Gegenstande freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Auszug aus dem BayernViewer

Bayerisch el ermessungsye mwaltin g2 0 i

N =
L

—— ——)
0.1 0.2 0.3 0.4 km

Legende DOP (40cm)

Bodendenkmaler

Ensembles

Einzeldenkmaler (Uberpruft)
Einzeldenkmaler (nicht tUberpruft)
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TEIL 2 - UMWELTBERICHT

2.1

Vorgaben aus Ubergeordneten Planung und Fachplanungen

Mertingen liegt an der uberregionalen Entwicklungsachse Augsburg-
Donauwdrth-WeilRenburg-Nurnberg. Diese verlauft in Nord-Sud-Richtung
entlang der Bahnlinie Augsburg-Nurnberg zur Bundesautobahn BAB A 8
im Suden.

Das Baugebiet befindet sich im Naturpark Augsburg, westliche Walder.

Schitzenswerte Landschaftsbestandteile gem. 8§ 30 BNatSchG, amtlich
kartierte Biotope oder Fundpunkte der Artenschutzkartierung sind im
Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

Im genehmigten Flachennutzungsplan ist die Flache als Allgemeines
Wohngebiet (WA) mit Eingrinungs- und SchallschutzmalRnahmen
dargestellt. Eine besondere 6kologische Bedeutung wird dem Gebiet im
Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan nicht zugeordnet.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlielBlich der Prognose bei Durchfihrung der Planung

Schutzgut Boden

Bestand

Gemall Konzeptbodenkarte Bayern (M 1:25.000) befindet sich im
Bearbeitungsgebiet ein Bodenkomplex der Braunerde, bestehend aus
schluffreicher FlieRerde Uber Verwitterungsbildungen des carbonatreichen
Hochterrassenschotters.

Derzeit unterliegt der Boden einer intensiven landwirtschaftlichen
Ackernutzung.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung von
Beeintrachtigungen

Die Grundflachenzahl wird nur mit 0,28 festgesetzt. Befestigte Flachen
sind so zu gestalten, dass das Regenwasser dem Untergrund zugefuhrt
wird. Asphaltierte Flachen auf den Privatgrundstiicken sind nicht zuléssig.
Flachen von mehr als 40 m? sind wasserdurchlassig zu gestalten (z. B.
Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasensteine).

Bewertung

Die Errichtung eines Wohngebiets mit Verkehrsflachen bedingt eine
teilweise Versiegelung von Boden. Dies fuhrt unabhangig vom Bodentyp
zu einem weitgehenden Verlust der Bodenfunktion Nahrungmittel-
produktion. Ein Teil der Flache wird als Gartengrundstick weiterhin der
Nahrungsmittelproduktion zur Verfigung stehen.

Die versiegelten und udberbauten Bereiche stehen nicht mehr als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen oder als Wasserfilter zur Verfliigung.
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2.2

2.3

Der Bodenauftrag bzw. -abtrag und eine damit verbundene Veranderung
des Profilaufbaus und der Zusammensetzung von Boéden wird eine
Beeintrachtigung der Boéden bewirken.

Schutzgut Wasser

Bestand

Oberflachengewéasser wie Teiche, FlieBgewasser bzw. Entwasserungs-
graben sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden.

Aufgrund der mehrere Meter méchtigen, tonigen Deckschichten tUber dem
guartaren Grundwasserleiter ist von einer geringen Verschmutzungs-
Gefahrdung des Grundwassers auszugehen.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung von
Beeintrachtigungen

Zur Forderung der Grundwasserneubildung im Bearbeitungsgebiet werden
Festsetzungen zu wasserdurchlassigen Beldgen sowie zu Versickerung
vor Ort (Uber Rigolen) getroffen.

Die Planung ist so zu gestalten, dass gemalR den einschlagigen Vor-
schriften und DIN-Normen Grundwasserverschmutzungen vermieden
werden. Wahrend der Bauzeit muss im gesamten Bereich so gearbeitet
werden, dass keine Boden- bzw. Wasserverschmutzungen eintreten. Dies
ist gemaf der einschlagigen Vorschriften und DIN-Normen durchzufihren.

Bewertung

Die Grundwasserneubildungsrate wird sich nicht oder nur im geringen
Umfang verschlechtern. Aufgrund der geringen Sickerfahigkeit und der
machtigen bindigen Deckschichten ist eine Gefahrdung des Grundwassers
nicht gegeben. Das 0&stlich liegende Trinkwasserschutzgebiet wird nicht
beeintrachtigt.

Schutzgut Klima / Luft

Bestand

Die Wiesen- und Ackerflachen des Planungsgebietes sind Kaltluft-
entstehungsgebiete. Das Planungsgebiet ist weitgehend eben, daher
finden keine wesentlichen Kaltluftflisse statt. Die Flache ist fur den
Luftaustausch im Kernort von geringer bis mittlerer Bedeutung.
Vorbelastet ist das Gebiet durch die sudlich verlaufende Staatsstralle St
2027.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung von
Beeintrachtigungen

Das gesamte Baugebiet wird durch Baumpflanzungen entlang der Stral3en
und in Privatgrundsticken intensiv durchgrint. Es entstehen dauerhafte
Grunflachen im Bereich des Walls an der Stral3e und im Zentrum.
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2.4

2.5

Bewertung

Die geplante Bebauung und Versiegelung verursacht zunéachst eine
starkere Erwarmung des Gebietes. Durch die sich entwickelnde Begri-
nung mit Baumen und Strduchern wird die starkere Erwadrmung im Laufe
der Jahre vermindert und weitgehend ausgeglichen.

Eine Beeintrachtigung des lokalen Klimas ist durch das Bauvorhaben nicht
zu erwarten.

Pflanzen / Tiere

Bestand

Das Planungsgebiet unterliegt derzeit einer intensiven landwirtschaftlichen
Ackernutzung. Aus diesem Grund ist bei Pflanzen und Tieren nur eine
geringe Artenvielfalt festzustellen. An den Randern des Baugebietes
stocken im sudlichen Teil vereinzelte Gehdlzgruppen.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung von
Beeintrachtigungen

Das gesamte Baugebiet wird durch Baum- und Strauchpflanzungen
entlang der Stral3en, entlang des Walls, in der zentralen Grinflache und in
den Privatgrundsticken mit Gehdlzen durchgrint.

Bewertung

Es ist zu erwarten, dass sich die Strukturvielfalt gegeniber dem Istzu-
stand erhdhen wird und sich langfristig eine hohere Artenvielfalt bei Tieren
und Pflanzen einstellen wird.

Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Bestand

Die Flache ist relativ eben und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Das
Baugebiet schlief3t an die bestehende Bebauung im Norden an.

Im Sidden ist das Landschaftsbild bereits durch die bestehende
Staatstral3e beeintrachtigt.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung von
Beeintrachtigungen

Um die neue Siedlung gut in die Landschaft einzubinden werden am Rand
des Baugebiets nur einstockige Hauser mit Satteldachern zugelassen.

Entlang der StralRen, entlang des Larmschutzwalls und in den Privatgrund-
sticken werden B&ume gepflanzt. Im Westen des Gebietes ist eine
temporare Ortsrandeingriinung vorgesehen.
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2.6

2.7

Bewertung

Nach Entwicklung der Baume und Straucher wird sich das neue Baugebiet
gut in die hier vorhandene landwirtschaftlich gepréagte Kulturlandschaft
eingliedern. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden nur gering
sein.

Wichtige Blickbeziehungen werden nicht beeintréchtigt.

Schutzgut Mensch / Bevélkerung / Wohnen

Bestand

Eine Vorbelastung fir das Schutzgut Mensch, stellen die madglichen
Emissionen der westlich gelegenen landwirtschaftlichen Hofstelle und der
Staatsstralle St 2027 dar.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung von
Beeintrachtigungen

Um die Auswirkung der von der Stral3e ausgehenden Larmbelastung auf
das Baugebiet zu minimieren, wird eine Larmschutzeinrichtung entlang
der StaatsstralRe St 2027 errichtet.

Der Schutz vor Larm- und Geruchsemissionen, die durch den landwirt-
schaftlichen Betrieb im Westen entstehen konnen, wird durch einen
ausreichenden Abstand der Wohnbebauung gewahrleistet.

Eine Erh6éhung der Aufenthaltsqualitat im neuen Wohngebiet wird durch
die Anlage des Baugebietes auf der Basis der geomantischen
Untersuchung mit geschwungenem StralRenverlauf, Grinflachen, Baumbe-
pflanzungen und Harmonisierungspunkten erreicht.

Eine Vernetzung zu umliegenden Naherholungsgebieten, wie dem
Mertinger Forst und der Mertinger Holle, und zum Altort wird durch eine
Fu3- und Radwegeverbindungen im Wohngebiet und entlang des Larm-
schutzwalls mit Querungsmaoglichkeit Gber die Bricke der St 2027 zum
Sportgelande erreicht.

Bewertung

Durch die Planung eines neuen Baugebiets nach den Grundsatzen der
Geomantie wird ein neues Wohngebiet mit hoher Lebensqualitat geschaf-
fen und damit die Situation fur die Menschen verbessert.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestand

Gemall Information des Landesamts fur Denkmalpflege sind im
Planungsgebiet wegen der besonderen Siedlungsgunst sowie der
Denkmaldichte im unmittelbaren Umfeld, Bodendenkmaler zu vermuten.
Im nahen Umfeld sind Funde aus der Hallstattzeit, der Romerzeit und aus
dem Frihmittelalter nachgewiesen.



Gemeinde Mertingen Umweltbericht 26
Bebauungsplan - ,Mertingen Sud I*

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung von
Beeintrachtigungen

In der Begrindung des Bebauungsplans wird darauf hingewiesen, dass
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 DSchG notwendig ist
und dass bei Beginn des Oberbodenabtrags eine Fachkraft beizuziehen
ist, die mogliche Funde erkennen und sichern kann.

Bewertung

Da mdgliche Bodendenkmaler im Vorfeld ermittelt und gesichert werden,
sind Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgitern im Bearbeitungs-
gebiet nicht zu erwarten.

3. Prognose tUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfihrung und Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Durchfuhrung der Planung entsteht ein Wohngebiet, das nach einigen
Jahren gut in die Landschaft und die Umgebung eingefligt sein wird.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird die Planungsflache weiter als
Acker genutzt bestehen.

4. Planungsalternativen

Die Planungsflache ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
dargestellt. Die Prifung moglicher Alternativstandorte erfolgte bereits bei
der Erarbeitung des Flachennutzungsplans.

5. Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Die plankonforme Ausfihrung der MaBnahmen einschlieflich der Grin-
ordnung unterliegt der Uberwachung durch die Gemeinde bzw. des
Landratsamtes Donau-Ries.

6. Zusammenfassung

Die Bodenversiegelung fuhrt zu Eingriffswirkungen auf das Schutzgut
Boden von mittlerer Erheblichkeit. Die gute Eingrinung mit BAumen, die
groRen Griunflachen entlang des Walls und im Zentrum des Baugebiets
sowie die Festsetzungen zur Versickerung sind geeignet, die
Auswirkungen auf die Schutzguter Wasser, Klima, Landschaftsbild,
Mensch sowie Pflanzen und Tiere gering halten.

Erhebliche negative Umweltauswirkungen sind durch den Bebauungsplan
nicht zu erwarten.



