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Gemeinde Mertingen
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Bebauungsplan ,Mertingen Sid II" — Erste Anderung
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Gemeinde Mertingen

Fassungsdatum: 27.08.2018

Bebauungspian ,Am Kornfeld" — Erste Anderung

URSPRUNGLICHE FASSUNG (IN KRAFT GETRETEN AM 07.11.2017)

PLANZEICHNUNG M 1: 2000

Seite 4 von 27

Steinbacher-Consult



Gemeinde Mertingen

URSPRUNGLICHE FASSUNG

Bebauungsplan ,Am Kornfeld" — Erste Anderung Fassungsdatum: 27.08.2018

ZEICHENERKLARUNG

1. FUR DIE FESTSETZUNGEN

WA
GRZ 0,30
/8\
WH 3,90 m
WH5,00-6,70 m

FH 9,70 m
DN
SD
ZD
vPD
WD

m

7

==
|

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Aligemeines Wohngebiet mit Nummer

max. zuldssige Grundflachenzahl

nur Einzelhduser zulassig

Einzel- und Doppelhéduser zuléssig

Wandhdhe maximal 3,90 m zuldssig

Wandhéhe mindestens 5,00 m bis maximal 6,70 m

Firsthéhe maximal 9,70 m zuldssig
Dachneigung

Satteldach

Zeltdach

versetztes Pultdach

Walmdach

offene Bauweise

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsberuhigter Bereich

Bereich frei von Einfriedungen

Bereiche frei von Ein- und Ausfahrten

Larmschutzwand, Héhe (ber StraBenoberkante (SOK)
DON 28 max. 2 Meter

Larmschutzwand, Héhe {iber StraBenoberkante (SOK)
ErschlieBungsstraBe max. 1,2 Meter in Verlangerung
der Larmschutzmauer

offentliche Verkehrsflachen

6ffentliche Grunflache (kein Kinderspielplatz, kein Dauergrillplatz)
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Gemeinde Mertingen URSPRUNGLICHE FASSUNG
Bebauungsplan ,Am Kornfeld" — Erste Anderung Fassungsdatum: 27.08.2018

C-:(D Baume zu pflanzen

eSS Sichtdreieck mit Anfahrsicht, ist von Sichtbehinderungen
jeglicher Art zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe freizuhalten

| © Flache fir Trafostation

2. FUR DIE HINWEISE UND NACHRICHTLICHEN UBERNAHMEN

bestehende Grundstiicksgrenzen

2728 Flurnummern

bestehende Haupt- und Nebengebiude

Vorschlag fir die Anordnung von Geb&uden mit Nummer

.9,/1\\_

S Vorschlag fur Grundstlicksteilung

mit Grundstlcksflache
. 23
s | Verkehrsgrinflache, Parken
10mb&5m

MaBzahlen
Entwicklung Verkehrsflachen laut stadtebaulichen Rahmenplan
Mertingen Sud

— - - - Larmbelastung durch StraBe: Orientierungswert nachts
45 dB(A) (siehe Satzungstext 9.)

— L — Larmbelatung durch StraBen: Grenzwert nachts
49 dB(A) (siehe Satzungstext 9.)

. . Sichtdreieck mit Anfahrsicht, ist von Sichtbehinderungen

- jeglicher Art zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe freizuhalten

A A a a Larmschutzwand, Héhe 4 Meter (iber

StraBenoberkante (SOK) ST 2027
& Baumbestand (Laubbaum)
i I s I o Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

"Mertingen Siid | 2. Anderung" der Gemeinde Mertingen

CAEIE Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
"Neubau einer SiidentlastungsstraBe” der Gemeinde Mertingen
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Gemeinde Mertingen A) PLANZEICHNUNG
Bebauungsplan ,Mertingen Siid II" — Erste Anderung Fassungsdatum: 27.08.2018

A) PLANZEICHNUNG (M 1:1000)
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Gemeinde Mertingen PRAAMBEL
Bebauungsplan ,Mertingen Sid II" — Erste Anderung Fassungsdatum: 27.08.2018

PRAAMBEL

Die Gemeinde Mertingen erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9, 10
und 13a des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert am 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808), des Art. 79 Abs. 1 und
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung -BayBO- in der Fassung vom 14.08.2007, zu-
letzt gedndert am 12.07.2017 GVBL S. 375 und des Art. 23 der Gemeindeordnung -
GO - fir den Freistaat Bayern (BayRS 2020-1-1-1) und des Art. 4 des Bayerischen
Naturschutzgesetzes - BayNatSchG - (GVBI 2011, S. 82) folgenden

Bebauungsplan mit Griinordnung
»Mertingen Siid II“ — Erste Anderung

als

Satzung.

1. Bestandteile
Der Bebauungsplan besteht aus:
A) Planzeichnung im M 1 : 1.000 mit
B) Festsetzungen und Hinweise
C) Verfahrensvermerke
D) Begrindung zur ersten Anderung
E) Anlage

2. Inhalt des Bebauungsplanes
Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die von der Ingenieurgesell-
schaft Steinbacher-Consult mbH & Co. KG, Richard-Wagner-StraBe 6, 86356
Neusal ausgearbeitete Planzeichnung vom 22.05.2018 in der Fassung . . ... ..
, die zusammen mit nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.
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Gemeinde Mertingen PRAAMBEL

Bebauungsplan ,Mertingen Sud II" — Erste Anderung Fassungsdatum: 27.08.2018

B)

7.1

7.2

7.3

7.12

FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

Es gelten die Festsetzungen und Hinweise der urspringlichen Fassung vom
07.11.2017 mit Ausnahme der nachfolgend beschriebenen Anderungen:

MaR der baulichen Nutzung

Im WA 6 betragt die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) 0,40. Sie kann geringfii-
gig (um 0,05) uberschritten werden. Stidtebauliche Griinde fir die Uberschrei-
tung sind im Gestattungsverfahren nachzuweisen. Die Uberschreitungen sind
durch 6kologische MaBnahmen zu kompensieren

Héhenlage der baulichen Anlagen

Wandho6he

WA 6

Es ist eine maximale Wandhohe von 10,50 m zuldssig, gemessen vom zuléssi-
gen OK-ErdgeschossrohfuRboden bis OK-Sparren bzw. Attika oder Gelénder in
Verlangerung der AuBenwand.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachform

WA 6

Zulassig sind Pultdacher. Im WA 6 sind die AuRenwande des obersten Ge-
schosses um mindestens 1,0 m gemessen an der jeweiligen AuRenwand, nach
innen zu versetzen. Davon ausgenommen ist die nérdliche AuBenwand des
obersten Geschosses.

WA 6
Es ist eine Dachneigung von 5° - 10° zulassig.

WA 6
Im WA 6 sind auch Titanzinkeindeckungen in materialbedingtem Farbton zulas-

sig.
Sonstige Nebengebéude

WA 6
Untergeordnete Nebengebaude dirfen im WA 6 eine maximale Grundflache von
6 m? und eine maximale Hohe von 2,7 m haben.
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Gemeinde Mertingen PRAAMBEL

Bebauungsplan ,Mertingen Sud II" — Erste Anderung Fassungsdatum: 27.08.2018

8.

10.
10.3

Stellflichen, Garagen

Fir Einzelhduser und Doppelhduser sind pro Wohneinheit 2 KFZ-Stellplatze zu
errichten. Die Garage gilt als Stellplatz, deren Vorplatz (Stauraum) nicht.

Steliplatze und sonstige befestigte Flachen sind auch auerhalb der Baugrenzen
zulassig.

Garagen sind mind. 5,5 m von der StraBenbegrenzungslinie entfernt zu errich-
ten. Der Vorplatz (Stauraum) darf nicht eingefriedet werden.

Bei Garagen, die direkt an das Haus grenzen und keine Grenzgaragen sind, ist
die Nutzung des Dachraumes als Wohnraum oder als Dachterrasse erlaubt.

Im WA 6 sind alle erforderlichen Stellplatze in der Tiefgarage unterzubringen.
Bis maximal 4 Stellplatze diirfen oberirdisch untergebracht und als Carport aus-
gebildet werden.

Immissionsschutz

Aufgrund der Verkehrslarmimmissionen durch die Tiefgaragenabfahrt wird zwi-
schen den Bauparzellen 10 und 11 die Errichtung einer Mauer festgesetzt. Die
Larmschutzmauer darf maximal 1,20 m Ober der Oberkante Strallenbegren-
zungslinie (Grundstucksgrenze von offentlich zu privat) liegen, gemessen vom
Lot der Mauer auf die StraBenbegrenzungslinie.

Der Bau der Mauer im Bereich frei von Einfriedungen ist unzulassig.

/

A.Lohner, 1. Birgermeister(Siegel)

Steinbacher-Consult Seite 10 von 27



Gemeinde Mertingen C) VERFAHRENSVERMERKE
Bebauungsplan ,Mertingen Sud II* — Erste Anderung Fassungsdatum: 27.08.2018

C) VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 22.05.2018 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 30.06.2018 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.05.2018 wurden
die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 10.07.2018 bis 24.08.2018 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.05.2018 wurde mit
Begriindung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.07.2018 bis
10.08.2018 &ffentlich ausgelegt.

4. Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 27.08.2018 den Bebauungsplan gemag
§ 10 Abs. 1 BauGRB in der Fassung vom 27.08.2018 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Mertingen, dej 28.08.2018 i

.......... | PR .
A. Lohner, 1. Blrgermeister

4. Ausgefertigt

Gemeinde Mgrtinger/, den

TA AP oy
{ . : i\

L
; ﬁ.’(SiegeI)

5. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 01.09.2018 gemaR
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Be-
grindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt die
erste Anderung des Bebauungsplanes gemaR §10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.Die Erste Anderung ersetzt innerhalb
ihres Geltungsbereiches den Bebauungsplan vom 07.11.2017.

A. Lohner, 1. Birgermefster- L (Siegel)
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Gemeinde Mertingen D) BEGRUNDUNG
Bebauungsplan ,Mertingen Sid II* — Erste Anderung Fassungsdatum: 27.08.2018

D) BEGRUNDUNG ZUR ERSTEN ANDERUNG

1. Entwicklung und Veranlassung

Der Bebauungsplan ,Mertingen Sud 1, in der Fassung vom 07.11.2017, wurde
mit der Bekanntmachung am 11.11.2017 rechtsverbindlich.

Der Gemeinderat hat am 22.05.2018 beschlossen, fiir den in der Planzeichnung
dargestellten Geltungsbereich den Bebauungsplan zu &ndern.

Auf den Bauparzellen Nr. 10 und Nr. 14 sollen Mehrfamilienh&user iber einen
Bautrager verwirklicht werden. Da die Festsetzungen zum Maf} der baulichen
Nutzung innerhalb des Bereichs WA 6 des rechtskraftigen Bebauungsplanes
,Mertingen Sid II* nicht mit dem geplanten Bauvorhaben tbereinstimmen, sollen
diese an das geplante Vorhaben angepasst werden. Die Anderungen betreffen
die GRZ, die Wandhoéhe, die Dachform, -neigung und -eindeckung, die Tiefgara-
ge und die Stellplatze.

2. Verfahren

Die erste Anderung des Bebauungsplanes ,Mertingen Sid 1l* soll als beschleu-
nigtes Verfahren gemag § 13a BauGB durchgefihrt werden.

Rechtsgrundlage der ersten Anderung ist das Baugesetzbuch in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt am
20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) geandert worden ist.

Das beschleunigte Verfahren gemaR § 13a BauGB kann u.a. fur die Wiedernutz-
barmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der In-
nenentwicklung verwendet werden, wenn

e die zuldssige Grundfliche gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO kleiner als
20.000 m? ist.

e kein UVP-pflichtiges Vorhaben gemaR Anlage 1 des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) begriindet oder vorbereitet wird.

e keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Die Prifung ergab, dass kein UVP-pflichtiges Vorhaben gemaR Anlage 1 UVPG
begrindet wird, da bereits seit dem 11.11.2017 Planrecht fur den lberplanten
Bereich besteht und es sich somit um bereits beplanten Innenbereich handelt.
Die Anpassung an die geplante Mehrfamilienhausbebauung l6st kein UVP-
pflichtiges Vorhaben aus.

Weiterhin werden keine Schutzgiter gemaRl § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB beein-
trachtigt. (Siehe hierzu auch Punkt F.9).

Die materiellen Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfah-
rens gemaR § 13a BauGB sind gegeben.

Steinbacher-Consult Seite 12 von 27



Gemeinde Mertingen D) BEGRUNDUNG

Bebauungsplan ,Mertingen Sud II“ — Erste Anderung Fassungsdatum: 27.08.2018

4.1

Im beschleunigten Verfahren wird gemaBR § 13 Abs. 3 BauGB von folgenden Ver-
fahrensschritten und Bestandteilen des Bebauungsplanes abgesehen:

» Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
e Von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
e Von der Umwelterklarung nach §10 Abs. 4 BauGB,

= Von der Angabe in der Bekanntmachung, welche umweltbezogenen In-
formationen verfiigbar sind.

Auch wenn die Umweltpriifung und der Umweltbericht entfallen, sind dennoch
die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gemall § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB zu beschreiben, zu bewerten und es sind die
Vorschriften zum § 1 a BauGB anzuwenden und in die Abwégung einzustellen.
Ein Monitoring gemaf § 4c BauGB ist nicht durchzufiihren.

Weiterhin kann von der Durchfiihrung der frihzeitigen Offentlichkeits- und Be-
hérdenbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.
Die formliche Beteiligung der beruihrten Behorden und sonstigen Trager éffentli-
cher Belange soll gemafR § 4a Abs. 2 BauGB parallel zur 6ffentlichen Auslegung
erfolgen.

Da der Kreis der betroffenen Offentlichkeit fiir die eingeschrénkte Beteiligung
nicht eindeutig zu bestimmen ist, soll der Plan der ersten Anderung éffentlich
ausgelegt werden.

MaR der baulichen Nutzung

Far den Bau der Mehrfamilienhauser ist die im seit 11.11.2017 rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan ,Mertingen Sud II* festgesetzte GRZ nicht ausreichend.
Damit das Bauvorhaben verwirklicht werden kann, wurde die GRZ im Bereich
WA 6 auf 0,40 erhoht. Diese Versiegelung wird von der Gemeinde als noch ver-
traglich angesehen. Zusatzlich ist es moglich die GRZ geringfugig um 0,05 zu
Uberschreiten. Griunde fur diese Uberschreitung sind im Gestattungsvertrag
nachzuweisen und die Uberschreitungen durch okologische MaRnahmen zu
kompensieren.

Die Mehrfamilienhduser im WA 6 sollen als Pultdacher ausgefiihrt werden. Da-
her ist im WA 6 die Festsetzung der Firsthéhe entfallen. Die Wandhéhe wurde
auf maximal 10,50 m festgesetzt. Somit kénnen sich die Mehrfamilienhduser nun
besser in das Baugebiet eingliedern, da die maximale Héhe der Geb&aude von
11,00 m auf 10,50 m verringert wurde.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
Verkehrserschlieung

Die HaupterschlieBung erfolgt im Wesentlichen in Richtung Westen auf die
Augsburger StraBe (Kr DON 28) zur Umgehungsstrale St 2027. Die leicht ge-
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Gemeinde Mertingen D) BEGRUNDUNG
Bebauungsplan ,Mertingen Std II* — Erste Anderung Fassungsdatum: 27.08.2018

schwungene HaupterschlieBungsstrafle ist mit FuBwegen, begleitenden Grin-
streifen und Baumpflanzungen ausgestattet.

Die Anbindung an die Ortslage erfolgt zusatzlich im Nordosten an die Strafle
~Am Bsonderfeld".

Die geplanten seitlich einmiindenden Anliegerstralen werden mit Baumstandor-
ten und Grinstreifen zum Parken mit einer Breite von 8,0 m ausgebaut.

AuBerhalb des Planungsgebietes besteht entlang des Larmschutzwalls ein Fuf3-
und Radweg. Dieser stellt Uber die Strallenbriicke im Osten die Verbindung zwi-
schen der zukiinftigen Bebauung und der freien Landschaft her.

Der ruhende Verkehr wird in den verkehrsberuhigten Bereichen auf 6ffentlichen
Parkstreifen sowie auf den privaten Baugrundstiicken untergebracht. Auf jedem
Grundstick sind zwei Stellplatze pro Wohneinheit vorzusehen.

Im WA 6 ist fur die Mehrfamilienhauser festgesetzt, dass die Stellplatze in einer
Tiefgarage unterzubringen sind. Ausgenommen sind davon 4 Stellplatze, die
auch als Carport ausgebildet werden dirfen. Somit wird gewéhrleistet, dass der
ruhende Verkehr auf den Grundstiicken stattfindet und nicht der verkehrsberu-
higte Bereich durch parkende Autos belastet wird.

5. Larmschutz

Tiefgarage

Zwischen Parzelle 10 und Parzelle 11 entsteht die Tiefgaragenzufahrt fur die
beiden geplanten Mehrfamilienhduser im WA 6. Aufgrund der hohen Anzahl an
Stellplatzen in der Tiefgarage wird als Schall- und SichtschutzmaBnahme eine
1,20 m hohe Mauer als Larmschutzmauer festgesetzt.

03.09.2018

Gemeindg Mertipgen, den 77750 . oL L L

A.Lohner, 1. Biirgermeister (Siegel)
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Gemeinde Mertingen E) ANLAGE

Bebauungspian ,Mertingen Std II' — Erste Anderung Fassungsdatum: 27.08.2018

E)

ANLAGE

Begriindung BP ,Mertingen Siid I1“ i. d. F. v. 07.11.2017

1.

Entwicklung und Veranlassung

Die Gemeinde Mertingen méchte Planungsrecht fiir Wohnbebauung schaffen,
um dem Bedarf an verflgbaren, attraktiven Bauplatzen in der Gemeinde zu de-
cken. Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Mertingen Sud II* dient der Schaf-
fung von Wohnraum insbesondere fiir Familien mit Kindern. Daher werden
Uberwiegend Einfamilien- und Doppelh&user vorgesehen. Entlang der Haupter-
schlieBungsstralle wird in geringem Umfang Geschosswohnungsbau erméglicht
um Biirgern in Lebensphasen, in denen andere Wohnformen bevorzugt werden,
die Méglichkeit zu geben, am Ort zu bleiben.

Dem Bebauungsplan ,Mertingen Sid 11" liegt eine stadtebauliche Rahmenpla-
nung zugrunde.

Durch die sehr gute und ausreichende Versorgung der Bevélkerung mit Schule,
Seniorenwohnheim, Kindergarten, Arzte, Gastronomie usw. bieten sich potentiel-
le Entwicklungsmdéglichkeiten. Das Angebot von Arbeitspldtzen in ortsansassi-
gen Betrieben sowie erschlossene Gewerbeflachen zur Ansiedlung weiterer Fir-
men bieten die Grundiage fiir Ansiedlungswillige.

Uber die bestehenden guten Verkehrsverbindungen sind Arbeits- und Ausbil-
dungs- oder Studienplatze in den umliegenden St&dten wie Donauwdérth, Rain
am Lech oder Augsburg schnell erreichbar.

Die Gemeinde Mertingen hat zur Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der
Bevélkerung im Jahr 2011 mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Mertingen
Sud I" begonnen. Zur mittel- und langfristigen Befriedigung des Bauinteresses
hat der Gemeinderat Mertingen das Aufstellungsverfahren fiir dessen westliche
Erweiterung durch vorliegenden Bebauungsplan eingeleitet. Uberplant werden
die Flurnummern 2729, 2730 und 2731 der Gemarkung Mertingen.

Die Gemeinde beflirwortet die Innenentwicklung vor der AuBenentwicklung. Da-
her wurden im Zuge des stadtebaulichen Entwicklungskonzepts der Gemeinde
Mertingen vom Dezember 2012, die ,Leerstdnde” und Brachflichen im Ort un-
tersucht. Ergebnis war, dass ,Vereinzelte Leerstande Uber das gesamte Unter-
suchungsgebiet verteilt sind und Wohn- und Ladennutzungen sowie auch Ge-
werbenutzungen betreffen. Besonders auffallig im Ortskern ist der leerstehende
Produktionsbereich Werk 1 der Firma Zott einschlieBlich der unzureichend ge-
nutzten Freifldchen.” Mittlerweile hat sich der Anteil der Leerstande und Brach-
flaichen deutlich verringert. Die gewerblichen Leerstande von Zott wurden liber-
plant und werden derzeit Uberbaut. Aufgrund der derzeit vorherrschenden man-
gelnden Verkaufsbereitschaft kann die Gemeinde Mertingen den Bedarf nicht
ausschliefllich Gber Innenbereichsflaichen decken. Des Weiteren ist die Gemein-
de Mertingen gemafl Regionalplan innerhalb des landlichen Teilraums, dessen
Entwicklung in besonderem MaRe gestarkt werden soll. Die Nachfrage nach
Bauplatzen im Baugebiet Mertingen Sud | Uberstieg deutlich das Angbot. Dies
zeigt, wie grof3 der Bedarf an Wohnraum in dieser Lage und Auspragung ist.
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2. Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplans wird nach dem beschleunigten Verfahren am
Ortsrand gem. § 13b BauGB durchgefiihrt. Dies ist mdglich, da die Vorausset-
zungen erfiilit sind:

e die neu uberplanten Flachen schlieBen an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile an

o Es werden Flachen fur Wohnnutzung geplant
e Die neuen bebaubaren Flachen sind kleiner als 1ha
26.669 m? (Bebaubare Grundstucksflache) x 0,3 (GRZ) = 8.000 m?

AusgleichsmaBnahmen und Umweltbericht kénnen daher entfallen.

3. Vorgaben aus iibergeordneten Planungen und Fachplanungen

Raumordnung

Mertingen liegt in der Region 9 (Augsburg) und ist ca. 30 km vom Oberzentrum
Augsburg und ca. 7 km vom Mittelzentrum Donauwérth entfernt. Es liegt an der
tberregionalen Entwicklungsachse Augsburg-Donauwdérth-WeiRenburg-
Nirnberg. Diese verlduft in Nord-Sud-Richtung entlang der Bahnlinie Augsburg-
Nirnberg zur Bundesautobahn BAB A 8 im Siiden.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Mertingen besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan mit in-
tegriertem Landschaftsplan, genehmigt mit Bescheid vom 10.07.2006.

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13b aufgestellt wird,
muss der FNP nicht gedndert werden. Der Flachennutzungsplan wird zusam-
menfassend flir andere Bebauungsplane berichtigt.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist im Bereich um die Flur-Nr. 2731
als Flache fur die Landwirtschaft mit der Entwicklungskonzeption ,Anlage von
Streuobstwiesen zur Einbindung der Ortsrander in die Landschaft” ausgewiesen.
Eine besondere 6kologische Bedeutung wird dem Gebiet im Landschaftsplan
zum Flachennutzungsplan nicht zugeordnet.

Der Bereich um die Flur-Nr. 2730 ist ebenfalls zu einem gro3en Teil als Flache
fur die Landwirtschaft ausgewiesen und zu einem kleinen Teil als Ortsrandein-
grilnung. Im Norden liegt eine landwirtschaftlich genutzte Hofstelle.

Ostlich schlieBt sich ein Allgemeines Wohngebiet (WA) an.

Beidseits der KreisstraBe Augsburger Stralle DON 28 sieht der Flachennut-
zungsplan eine anbaufreie Zone von 15 m vor.

Das gesamte Gebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und mit einer Ost-
West-Verbindung liber die Strafle ,Zur Lotusbliite" erschlossen.
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Das zukunftige Baugebiet liegt im Stden des Hauptortes nahe am gewachsenen
Ortskern und bildet den zukiinftigen sudlichen Ortsrand.

Schutzgebiete, Biotope

Das Baugebiet befindet sich im Naturpark Augsburg, westliche Walder.

Schitzenswerte Landschaftsbestandteile gem. § 30 BNatSchG, amtlich kartierte
Biotope oder Fundpunkte der Artenschutzkartierung sind im Untersuchungs-
gebiet nicht vorhanden.

4, Stadtebauliche und ortsplanerische Zielvorstellung

Ziel ist die Entwicklung eines Baugebietes mit sehr hoher Lebensqualitat, das
dem Umweltbewusstsein Rechnung tragt. Durch die Gestaltung des Lebens- und
Wohnumfeldes werden die Voraussetzungen fiir ein harmonisches und gliickli-
ches Leben geschaffen. Die Wirkung der dufReren Umgebung auf das Wohlbe-
finden der Bewohner durch Linienfihrung, Standort, Ausrichtung der Gebé&ude,
Gebdudemerkmale, Materialwahl und die Griinordnung wird besonders beriick-
sichtigt.

Das stadtebauliche Entwicklungskonzept basiert auf einem fir das Planungsge-
biet erstellten Geomantischen Konzept (siehe unten). Daraus ergaben sich die
typische elliptische Linienfiihrung bei den NebenstraRen und die geschwungene
Fuhrung der HaupterschlieBungsachse sowie die Anordnung der Griinzonen.
Dies fordert die Entstehung von hochwertigen Raumbildern sowie die Entste-
hung eines liebenswerten und ruhigen Wohnumfelds.

In einem 1. Abschnitt wurde mit der Umsetzung des Konzeptes im Baugebiet
,Mertingen Sid I" bereits begonnen.

Das Gebiet wird in West-Ost-Richtung durch eine Hauptachse erschlossen, von
der geschwungene NebenerschlieBungsstraen abzweigen. Nach Realisierung
aller Bauabschnitte in dem Gesamtgebiet ergeben die Stralen die Grundform
einer Lotusblite. Im Zentrum der ,Lotusblite” liegt eine Griunflaiche mit besonde-
rer geomantischer Bedeutung.

Mit dem Bebauungsplan werden die Vorgaben des Rahmenkonzepts in einem
zweiten Bauabschnitt umgesetzt, so dass sich betriebswirtschaftlich sinnvolle,
gut bebaubare und gut erschlieBbare Grundstiicke auf der Grundlage einer ge-
omantischen Ausrichtung ergeben.

Innenentwicklung

Im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung miissen vorhandene Poten-
tiale der Innenentwicklung vorrangig genutzt werden. In der Gemeinde Mertin-
gen wird eine Nachverdichtung mit Wohnraum im Innenbereich erschwert durch
den hohen Flachenbedarf landwirtschaftlicher Betriebe.
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Gemal Regionalplan und LEP-Bayern liegt die Gemeinde Mertingen im Land-
kreis Donau-Ries und im ldndlichen Teilraum. Die Gemeinde selbst ist zusam-
men mit Asbach-B&umenheim als gemeinsames Unterzentrum eingestuft und
befindet sich auf der Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung zwi-
schen dem Oberzentrum Augsburg und dem Mittelzentrum Donauwérth.

Als attraktiver Wohnort hat die Gemeinde einen dementsprechend hohen Bedarf
an Wohnraum zu verzeichnen. Dieser Bedarf konnte trotz Erstellung eines Leer-
standkatasters, Anfragen zum Flachenkauf und Grundstiicksverhandlungen bis-
her nicht gedeckt werden, weswegen die Neuausweisung von Wohnfldchen
dringend erforderlich ist.

Uberplanung

Wie aus nachfolgender Abbildung ersichtlich, wird bestehendes Baurecht des
Bebauungsplanes ,Mertingen Stid 1" in drei Teilbereichen von insgesamt 710 m?
durch den Bebauungsplan ,Mertingen Sud 11" iberplant. Mit In-Kraft-Treten des
Bebauungsplan sind die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Mertingen Sid 1I*
im Uberplanten Bereich verbindlich.
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Uberplanung

5. Geomantisches Konzept des Bebauungsplanes

Teil des stadtebaulichen Rahmenplanes war die “Geomantische Voruntersu-
chung und Konzeptfindung fir das Neubaugebiet Bsonderfeld” durch das Biiro
,alpha 3", aufbauend auf den Ergebnissen der Diplomarbeit Dipl. Ing. FH Norbert
Mannes ,Geomantische Stadtraum Erweiterung” am Beispiel der Gemeinde Mer-
tingen:

Die formgebenden StralRen werden als Element der Lotusblite durch begleiten-
de Baumpflanzungen hervorgehoben. Die HaupterschlieBungsstrae ,Zur Lotus-
blute" soll in ihrer optischen Wirkung weniger hervortreten.
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71

7.2

Die im Gelande vorgefundenen Kraftpunkte und Energieverldufe finden in den
offentlichen Grunflachen im 1. Abschnitt im Bebauungsplan ,Mertingen Std I“ ih-
re Beriicksichtigung.

Gestaltung der Gebadude

Die zukiinftigen Gebaude werden in einheitlich gestalteten Gruppen festgesetzt
um unruhige Situationen zu vermeiden.

Im WA 6 sind zwei Mehrfamilienhauser vorgesehen, die sich in GroRe und Form
in den Planungsbereich einfligen sollen.

Im Randbereich des Baugebietes werden nur steile Satteldacher zugelassen.
Damit ist gewdhrleistet, dass sich das Baugebiet gut in die landliche Umgebung
einflgt.

Fir Bauwerber, die den Bau von energetisch glinstigen und zeitgemafRen Hau-
sern mit anderen Dachformen planen, wird im Inneren des Baugebiets die Mdg-
lichkeit geschaffen, zweigeschossige Hauser mit flachgeneigten Satteldachern,
Zeltdachern, Walmdéachern oder versetzten Pultddchern zu bauen.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

VerkehrserschlieRung

Die HaupterschlieBung erfolgt im Wesentlichen in Richtung Westen auf die
Augsburger Stralle (Kr DON 28) zur Umgehungsstralle St 2027. Die leicht ge-
schwungene HaupterschlieBungsstralle ist mit FuBwegen, begleitenden Griin-
streifen und Baumpflanzungen ausgestattet.

Die Anbindung an die Ortslage erfolgt zusatzlich im Nordosten an die Strale
,Am Bsonderfeld".

Die geplanten seitlich einmiindenden Anliegerstralen werden mit Baumstandor-
ten und Grinstreifen zum Parken mit einer Breite von 8,0 m ausgebaut.

Auflerhalb des Planungsgebietes besteht entlang des Larmschutzwalls ein Fuf3-
und Radweg. Dieser stellt iber die StraBenbriicke im Osten die Verbindung zwi-
schen der zukiinftigen Bebauung und der freien Landschaft her.

Der ruhende Verkehr wird in den verkehrsberuhigten Bereichen auf éffentlichen
Parkstreifen sowie auf den privaten Baugrundstiicken untergebracht. Auf jedem
Grundstiick sind zwei Steliplatze pro Wohneinheit vorzusehen.

Die dargestellte Anbauverbotszone regelt gemat dem Bayerischen Stralen- und
Wegegesetz (BayStrwG) die Breite der Bauverbotszone an Strallen aufRerhalb
der Ortsdurchfahrten, in denen keine baulichen Anlagen errichtet werden dirfen.
Fir die betroffenen Grundstiickseigentimer besteht kein Entschadigungs-
ausgleich.

Abwasser
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Das Gebiet ist im Kanalisationsprojekt enthalten.

Die Gemeinde Mertingen ist uber die Abwasseranlagen des Zweckverbandes
Schmuttermiindung an die Klaranlage Donauwérth angeschlossen. Die Klaran-
lage Donauwdérth kann die zusatzlichen Abwassermengen voraussichtlich aus-
reichend reinigen. Die Abwasserentsorgung ist gesichert.

Niederschlagswasser, wasserwirtschaftliche Zielsetzung und Hinweise:

Zur Entlastung des Kanalnetzes und der Klaranlage, sowie der Grundwasser-
neubildung und der Vermeidung von Abflussspitzen in Gewassern sind versicke-
rungsférdernde MaBnahmen wo immer méglich vorzusehen. Das Entwisse-
rungskonzept fur das Baugebiet sieht vor, das anfallende Niederschlagswasser
aus den offentlichen Verkehrsflachen in einem Rigolensystem mit vorgeschalte-
ten Sedimentationsschéchten dem Untergrund zuzufiihren.

Die Bodenverhaltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes sind fiir eine Versicke-
rung voraussichtlich erst ab einer Tiefe von ca. 2,0 - 2,5 m geeignet.

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind
die Anforderungen der "Verordnung uber die erlaubnisfreie schadlose Versicke-
rung von gesammeltem Niederschlagswasser" (Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung - NWFreiV) zu beachten.

Zur Klarung der Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers, also der
Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vor-
liegt, wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungs-
empfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" der Deutschen Vereinigung fur
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzu-
fihren. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehérde einzureichen. Auf
das Arbeitsblatt A 138 der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV) wird hinge-
wiesen (A 138-Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung
von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlags-wasser).

7.3  Wasserversorgung

Die Wasserversorgung fir Trink- und Brauchwasser wird durch die Gemeinde
gesichert.

7.4 Energieversorgung
Elektroenergie

Die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie erfolgt durch die LEW.

Erdgas

Die Versorgung des Gebietes mit Erdgas ist durch Erweiterung des bestehenden
Leitungsnetzes méglich.

7.5 Millbeseitigung
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Die Beseitigung und Verwertung von Abféllen ist mit dem zustandigen 6ffentlich-
rechtlichen Entsorger, hier dem Abfallwirtschaftsverband Nordschwaben, abzu-
stimmen.

7.6 Altlasten

Nach Ricksprache mit den Grundbesitzern und Ortskundigen haben sich keine
Hinweise auf mégliche Altlasten ergeben. Ein Eintrag im Altlastenkataster be-
steht nicht.

8. Griinordnung

Durch die Auswahl der Stralenbdume soll das geomantische Konzept der ,Lo-
tusblute® als ErschlieBungsform unterstitzt werden. Um die geomantische Be-
deutung der Nebenstraflen fiir die Gesamtform zu unterstreichen, soll jeder Ne-
benstralenbogen mit einer anderen, blihenden Baumart bepflanzt werden. Bei
einer Erweiterung des Baugebiets nach Norden wirde innerhalb eines Bogens
nérdlich und sidlich der HaupterschlieBungsstrale die gleiche Baumart ge-
pflanzt. Diese Baumart wird auch im Kreuzungsbereich mit der Haupterschlie-
BungsstralBe verwendet. Es entstehen so unterschiedliche, charakteristische
StralRenbilder, die die Identifikation der Anwohner mit ihrer Strale erleichtern.

Die verkehrsberuhigten Bereiche bieten den Kindern Raum zum Spielen, so
dass kein zusétzlicher Kinderspielplatz benétigt wird.

Mit den zentralen Griinflichen wurde im angrenzenden Bebauungsplan fur die
Bewohner des Gebietes die Mdglichkeit geschaffen, Veranstaltungen zu organi-
sieren und so die Lebensgemeinschaft innerhalb des Baugebietes zu fordern
und zu sichern.

9. Umwelt

9.1 Boden

Gemal Bodenkarte Bayern (M 1 : 200.000) befindet sich im Bearbeitungsgebiet
ein Bodenkomplex der Braunerde, bestehend aus schluffreicher FlieRerde iiber
Verwitterungsbildungen des carbonatreichen Hochterrassenschotters. Derzeit
unterliegt der Boden einer intensiven landwirtschaftlichen Ackernutzung.

Die Errichtung eines Wohngebiets mit Verkehrsflichen bedingt eine teilweise
Versiegelung von Boden. Dies fuhrt unabhangig vom Bodentyp zu einem weit-
gehenden Verlust der Bodenfunktion Nahrungmittelproduktion. Ein Teil der Fla-
che wird als Gartengrundstiick weiterhin der Nahrungsmittelproduktion zur Ver-
fugung stehen. Die versiegelten und Uberbauten Bereiche stehen nicht mehr als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen oder als Wasserfilter zur Verfugung.

Der Bodenauftrag bzw. -abtrag und eine damit verbundene Verinderung des
Profilaufbaus und der Zusammensetzung von Bdéden kann eine Beeintrachtigung
der Bdden bewirken.
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9.2 Wasser

Oberflachengewédsser wie Teiche, FlieRgewasser bzw. Entwasserungsgraben
sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden.

Ein amtlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet existiert im Planungsgebiet
nicht, ebenso liegen dem Wasserwirtschaftsamt keine Daten zum Uberschwem-
mungsgebiet vor.

Zur Foérderung der Grundwasserneubildung im Bearbeitungsgebiet werden Fest-
setzungen zu wasserdurchldssigen Beldgen sowie zur Versickerung vor Ort
(uber Rigolen) getroffen.

Aufgrund der mehrere Meter machtigen, tonigen Deckschichten (iber dem quar-
taren Grundwasserleiter ist von einer geringen Verschmutzungsgefahrdung des
Grundwassers auszugehen.

Die Grundwasserneubildungsrate wird sich nicht oder nur im geringen Umfang
verschlechtern. Aufgrund der geringen Sickerfahigkeit und der machtigen bindi-
gen Deckschichten ist eine Gefahrdung des Grundwassers nicht gegeben. Das
Ostlich liegende Trinkwasserschutzgebiet wird nicht beeintrachtigt.

9.3 Klima / Luft

Die Wiesen- und Ackerflaichen des Planungsgebietes sind Kaltluftentstehungs-
gebiete. Das Planungsgebiet ist weitgehend eben, daher finden keine wesentli-
chen Kaltluftflisse statt. Die Flache ist fur den Luftaustausch im Kernort von ge-
ringer bis mittlerer Bedeutung. Vorbelastet ist das Gebiet durch die siidlich ver-
laufende Staatsstrae St 2027 sowie die westlich verlaufende KreisstraRe DON
28.

Die geplante Bebauung und Versiegelung verursacht zunéchst eine starkere Er-
warmung des Gebietes. Durch die sich entwickelnde Begriinung mit Baumen
und Strauchern wird die starkere Erwarmung im Laufe der Jahre vermindert und
weitgehend ausgeglichen. Eine Beeintrachtigung des lokalen Kiimas ist durch
das Bauvorhaben nicht zu erwarten.

9.4 Pflanzen / Tiere

Das Planungsgebiet unterliegt derzeit einer intensiven landwirtschaftlichen
Ackernutzung. Aus diesem Grund ist bei Pflanzen und Tieren nur eine geringe
Artenvielfalt festzustellen.

Es ist zu erwarten, dass sich die Strukturvielfalt gegeniiber dem Istzustand er-
héhen wird und sich langfristig eine héhere Artenvielfalt bei Tieren und Pflanzen
einstellen wird.

9.5 Landschaft / Landschaftbild

Die Flache ist relativ eben und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Das Bau-
gebiet schlielt an die bestehende Bebauung im Osten an.
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Im Siden ist das Landschaftsbild bereits durch die bestehende Staatstrale
St 2027 und im Westen durch die bestehende KreisstraRe DON 28 beeintréach-
tigt.

Nach Entwicklung der Baume und Straucher wird sich das neue Baugebiet gut in
die hier vorhandene landwirtschaftlich gepragte Kulturlandschaft eingliedern. Die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden nur gering sein.

Wichtige Blickbeziehungen werden nicht beeintrachtigt.

9.6  Eingriff und Ausgleich

Da der Bebauungsplan nach §13b im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird
sind keine AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

10. Fliachenstatistik

Die Grundsticke liegen in der Gemarkung Mertingen und werden bisher land-
wirtschaftlich genutzt.

1. Baugebiet 26.669 m?
2. geplante 6ffentliche Verkehrsflachen 3.619 m?
3. Wohnbauflachen 22.182 m?

davon Uberplant 710 m?
4. Grunflache 132 m?
5. Bereich der Larmschutzeinrichtungen 736 m?

11. Einwohner

Bei ca. 28 Grundstiicken und einer durchschnittlichen GréRe von ca. 790 m? ist
mit ca. 34 Wohneinheiten und ca. 80 Einwohnern im Gebiet zu rechnen.

12. Immissionsschutz
Bei der Uberplanung des Gebietes wird der Immissionsschutz beachtet.

Im Norden befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen sowie eine bewirtschaf-
tete landwirtschaftliche Hofstelle, der Tierhaltungsbetrieb Sailer. Zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Bebauungsplanes ist der Betrieb eingestellt. Die urspriing-
lich dort vorhandene Rinderhaltung wurde bereits im Jahr 2010 und die Schwei-
nehaltung im Jahr 2015 aufgegeben. Die Wiederaufnahme der Tierhaltung ist
jedoch méglich, da die Hofstelle bisher nicht aufgelassen wurde. Hier gilt der
Bestandsschutz nach dem eine Fortfihrung des landwirtschaftlichen Betriebs
auf Basis der bisher genehmigten Anzahl an Tieren zulassig ist.
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Zum nérdlich des Geltungsbereiches gelegenen Tierhaltungsbetrieb Sailer wur-
de von ACCON ENVIRONMENTAL CONSULTANTS eine Geruchs-immissionsprognose
(i. d. F. v. 26.08.2016) durchgefihrt. Diese kam zu dem Ergebnis, dass keine
Nutzungskonflikte zwischen Landwirtschaft und Wohnen bestehen. Ein ausrei-
chender Abstand der Wohnbebauung ist gewéhrleistet und die gemaR der Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) vorgeschriebenen Grenzwerte werden einge-
halten.

Im Hinblick auf die landliche Struktur des Gebietes ist dies zumutbar.

13. Larmschutz

13.1 Strallen

In der schalltechnischen Untersuchung mit der Auftrags-Nr. ACB-0117-7500/05
der Firma ACCON GmbH sind die auf das Bebauungsplangebiet einwirkenden
Verkehrslarmimmissionen durch die sudéstlich vorbeifiihrende StaatsstralBe
2027 und die nordwestlich verlaufende Kreisstrate DON 28 berechnet und beur-
teilt worden.

Die Gerduschimmissionen durch die Staatsstralle werden maflgeblich durch die
vorhandene 4 m (ber StralBenoberkante hohe Larmschutzeinrichtung abge-
schirmt, welche im Zuge des Bauabschnittes ,Mertingen Sid I* dimensioniert
und errichtet wurde und bis zur Einmiindung der Kreisstrale heranreicht bzw.
deren Verlauf folgend ca. 50 m weitergefiihrt ist.

Weil auch durch den Verkehrslarm auf der Kreisstrale Gerdusche auf das ge-
plante Wohngebiet einwirken, wird in Erweiterung des vorhandenen aktiven
La&rmschutzes eine 2,0 m Uber Strallenoberkante der DON 28 hohe Larm-
schutzwand sudwestlich und in einem kurzen Streckenabschnitt nordwestlich
des Radweges errichtet. Dadurch werden insbesondere an den Wohngebauden
in erster Reihe zur Kreisstralle die Gerduschpegel auf Erdgeschosshéhe maf-
geblich gemindert.

Im Zuge eines detaillierten Abwagungsprozesses mit anderen Belangen, wie
z.B. dem Ortsbild, der VerhaltnismaRigkeit, Platzgriinden etc., wurde eine noch
héhere Larmschutzwand von der Gemeinde abgelehnt.

Von den Uberschreitungen der Tag- und Nacht-Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV betroffen sind die Gebaude in erster Reihe zur Kreisstral3e. Hier
wird empfohlen zusatzliche Schallschutzvorkehrungen baulicher und/oder passi-
ver Art zu treffen. In diesem Zusammenhang Schlaf- und Wohnrdume, die nicht
nur dem voribergehenden Aufenthalt dienen, zu schitzen, indem insbesondere
schallschutzvertragliche Luftungsméglichkeiten geschaffen werden. So ist flr je-
den nach der DIN 4109 schutzbediirftigen Raum anzustreben, dass zur Wohn-
raumliftung zumindest ein Fenster von den dem Verkehrslarm zugewandten,
von Grenzwert-Uberschreitungen und méglichst auch von Orientierungswert-
Uberschreitungen betroffenen Fassadenseiten weg orientiert wird.

Wenn nach Ausschépfung aller planerischen Mdéglichkeiten eine entsprechende
Grundrissorientierung von Fenstern nicht fir alle betroffenen, schutzbedirftigen
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Raume mdoglich ist, kdnnen den Fenstern zur schalltechnisch vertraglichen
Raumluftung Glasvorbauten vorgesetzt werden oder missen zumindest fur
Schlafraume technische Hilfsmittel (z.B. mechanische Luftungseinrichtungen,
kontrollierte Wohnraumliiftung) eine ausreichende Beliftung sicherstellen.

Die AuBenwandkonstruktionen inkl. Fenster und Fenstereinbauten sind hinsicht-
lich der Luftschallddmmung entsprechend den Anforderungen nach DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau* vom November 1989 auszufiihren.

13.2 WiErmepumpensysteme

Ob der Baugrund bzw. das Grundwasser im Baugebiet fir einen Einsatz von
Grundwasser-Warmepumpen geeignet ist, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachli-
che Begutachtung fir Anlagen bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird hier von
privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft (PSW) durchgefiihrt.

http://www.Ifu.bayern.de/wasser/sachverstaendige wasserrecht/index.htm
Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern
(www.energieatlas.bayern.de) ist der Bau einer Erdwarmesondenanlage auf-
grund kritischer hydrogeologischer und geologischer Bedingungen voraussicht-
lich nicht méglich. Alternativ kénnen u. U. Erdwarmekollektoren-, Erdwarmekor-
be- oder Luftwarmepumpen-Systeme realisiert werden

14. Denkmalschutz

14.1 Bestand

Gemah Information des Landesamts fur Denkmalpflege sind im Planungsgebiet
wegen der besonderen Siedlungsgunst sowie der Denkmaldichte im unmittelba-
ren Umfeld, Bodendenkmaéler zu vermuten. Im nahen Umfeld sind Funde aus der
Hallstattzeit, der R6merzeit und aus dem Friihmittelalter nachgewiesen.
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1| Baudenkmal (Benehmen nicht hergesteltt)
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Abbildung 1: Auszug aus dem Bayernatlas - Denkmal

Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer der Grundstiicke sowie
Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird durch diesen Bebauungsplan auf die
gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern hingewiesen.
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